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eMail 

Tel direkt 

Walker Architekten AG 

Neumarkt 1 | 5201 Brugg 

056 460 72 60 

1085 Bebauungsstudie Juchächer
Weisserlenweg, Juchächerstrasse
8966 Oberwil-Lieli

Einwohnergemeinde Oberwil-Lieli
Dorfstrasse 52, 8966 Oberwil-Lieli

Brugg | 30.05.2023

Walker Architekten AG
Neumarkt 1 | 5201 Brugg
056 460 72 60

Tremp Landschaftsarchitekten
Klingenstrasse 42 | 8005 Zürich
044 242 75 25

Bebauungsstudie Lieli-Park
Juchächerstrasse, Weisserlenweg, 8966 Oberwil-Lieli 

Die Studie ist beispielhaft und dient ausschliesslich zur Veranschaulichung der Bebaubarkeit.
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Baurecht 

 

 

 

 

 

 

Erschliessungsstrasse 

• Neue Strasse mit maximal 12% Längsneigung, talseitig geländebündig, hangseitig Stützmauer 

<1m oder Böschungskörper 

• Vorplatztiefe aufgezeichnet 6m, gemäss §43BNO, Abs3 5.5m Vorplatztiefe,  

• Gilt dies auch bei Privatstrassen oder soll dies geregelt werden 

Stellungnahme P. Heer 

• Baumpflanzung im Vorplatzbereich denkbar, Strassenraumgestaltung 

Parzellengrössen / -Geometrie 

• 2 Bautiefen 3+5 Parzellen, gegeneinander versetzt um Durchsicht zu gewährleisten 

• Präzise gesetzte Parzellengrenzen, definieren die Position der möglichen Baukörper 

• Seitliche Grenzabstände fassen die bebaubaren Bereiche scharf. 

Ausnahme Parzelle 1 und 4, welche breitere Baukörper zulassen, die aber nicht ins Sichtfeld 

anderer Bauten kommen 

• Parzellen 1 und 4 mehrseitig erschliessbar 

• Kleiner Parzellenteil südl. der Strasse kann Parzelle 4 oder 5 zugeordnet werden 

• Parzelle 7 und 8 in Hanglage 

  

BNO Oberwil-Lieli – Vorlage Gemeindeversammlung  4 

3.1 Bauzonen 

 § 7 

Bauzonen 
 

1 Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus: 
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§ 14 

1) Messweise Fassadenhöhe:  
• für Schrägdächer gilt traufseitige Fassadenhöhe 
• für Flachdächer gilt talseitige Fassadenhöhe, wo massgebendes Terrain steiler als 10%  
• bei Attikageschossen gemäss § 25 BauV entspricht die zulässige Fassadenhöhe der Gesamthöhe. Vorbehalten 

bleibt § 48 bis Abs. 1 BNO. 
• Bei als begehbare Terrassen ausgebildeten Flachdächern mit Brüstungen erhöht sich die zulässige Fassaden-

höhe um 1 m. 
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Baurechtliche Grundlagen, Auszug BNO
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Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’706 aGF 512 0.30 333 bis 409

*1624m²+ 82m² aGSF von 9 aGF EG 320

aGF DG 192

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 *82 0

*Übertrag 82m² aGSF auf 5

Total 12’700 3’810

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

Parzellengrössen / -Geometrie

· Definition von zwei Bautiefen bestehend aus 3+5 Parzellen, welche so gegeneinander
versetzt positioniert sind, dass eine optimierte Durchsicht gewährleistet werden kann.

· Präzise gesetzte Parzellengrenzen, definieren die Position der möglichen Baukörper.
· Seitliche Grenzabstände fassen die bebaubaren Bereiche scharf.

Ausnahmen stellen die Parzellen Nr.1 und 4 dar, welche breitere Baukörper zulassen, die aber
nicht ins Sichtfeld anderer Bauten kommen.

· Parzellen Nr.1 und 4 sind mehrseitig erschliessbar.
· Der kleine gefangene Grundstücksteil Nr. 9 (Parzelle Nr. 1278 mit Standort Trafostation

südlich der neuen Strasse) wird bzgl. Grundausnützung Grundstück Nr. 5 (Parzelle Nr. 1273)
zugeordnet.

· Parzelle Nr. 7 und 8 teilweise in Hanglage.

Baukörper, Geschossigkeit, Parkierung

· Alle Baukörper der Studie weisen eine Maximalausnützung der anrechenbaren
Grundstücksfläche auf (inkl. Anteil Grundstücksflächen aGSF Feinerschliessung,
Privatstrasse), die Bebauung ist beispielhaft und dient ausschliesslich als Beleg der
Bebaubarkeit und der resultierenden Abhängigkeiten für die Gesamtsituation.

· Alle Baukörper mit einer Mindestbreite von 13.5m für eine grosszügige, flexible
Innenraumaufteilung bzw. Parkierung.

· Es sind nur Flachdächer zugelassen um die Fernsicht zu gewährleisten. Ökologische
Vorgaben zur extensiven Dachbegrünung und Nutzung von Photovoltaik- bzw. thermischen
Solaranlagen auf den Attikadächern.

· Untergeschosse sind talseitig über ganze Länge abgrabbar ohne als Vollgeschoss zu
gelten.

· Untergeschosse dürfen im Mittel maximal 80cm über Terrain liegen. Bei hangseitig
bündigem Erdgeschoss resultiert talseitig eine Lage des Untergeschosses von ca. 1.6m über
gewachsenem Terrain.

· Alle Stellplätze sind im Gebäudevolumen integrierbar, die Gebäudebreite lässt eine
Direktzufahrt oder Parkgeschoss mit Fahrbahn zu.

Gestaltung Landschaft/ - Strassenraum siehe landschaftsarchitektonisches Konzept

Bebauungskonzept Flächenspiegel

user04
Textfeld
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Luftbild 2021

Legende:

Orthofotos 2021 farbig

Red:   Band_1

Green: Band_2

Blue:  Band_3

1: 1'000 erstellt: 25.01.2022

30 Meter
Die gedruckten Daten haben nur informativen Charakter. Es können keine rechtlichen Ansprüche irgendwelcher Art geltend gemacht werden.
Bitte beachten Sie auch die Ausführungen zum Kartendienst 'base_ortho2021' unter https://www.ag.ch/geoportal/api/v1/mapservices/916/documentation.
Quelle: Daten des Kantons Aargau, Bundesamt für Landestopografie
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1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

1.
47

5

3.
65

3.
00

3.
00

3.
65

3.
00

3.
00

1.
56

5

8.05 24.255

32.305

2.
25

5

27.56 17.35
12.34 15.22

1.
69

1.
58

610.50

613.50

616.50

619.50

613.44

616.44

619.44

622.44
621.515621.805

8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

Ju
ch

äc
he

rs
tr.

ne
ue

 S
tra

ss
e

Terrainneigung: 7%
Terrainneigung: 6%

Terrainneigung: 9%
PARZELLE 1272 - 4

PARZELLE 1271 - 1

Attika

Attika

EG

UGEG

EG

UG

H5

12’699.97 m2

329.42 m 2 332.06 m 2

192.42 m 2

13.50

6.00

6.00

13.50

14.53 5

196.11 m 2

grosser Grenzabstand 12m
aGF Attika:

aGF EG

aGF Attika:

aGF Attika:

aGF Attika:

aGF EG

aGF EG

601

252

W
ei
ss
er
le
nw
eg 197.14 m 2

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

Geländeschnitt M 1:500 Standortübersicht

NGF

1
1753m²

1
1753m²
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7 8
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1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

7.105 23.59
6.435 30.685

1.
57

5

1.
15

31.13 16.97

3.
65

3.
00

3.
00

16.315 14.815

2.
07

5

1.
60

1.
61

16.97

610.80

613.80

616.80

619.80

617.43

621.80 W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

ne
ue

 S
tra

ss
e

Terrainneigung: 5%

Terrainneigung: 5% Terrainneigung: 10.5%
PARZELLE 1273 - 5

PARZELLE 1270 - 2

613.87

616.91

620.43

623.43

Attika

EG

UG

Attika

EG

UG

329.42 m 2 332.06 m 2

344.77 m 2

192.42 m 2

13.50

6.00

6.00

13.50

6.00

6.00

14.53 5

Waldabstand 18m
Hochbauten

grosser Grenzabstand 12m

aGF Attika:

aGF Attika:
aGF Attika:

aGF Attika:

aGF EG
aGF EG

aGF EG

Juchächer

1050

791

252

6
4
8

197.14 m 2 199.89 m 2

207.57 m 2

Strassenabstand 4m

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²) Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

2
1774m²

2
1774m²
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107

649

696

104

377

u.
696

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
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S= 2.5m / 25m
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1

5

2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

32.595 17.825

17.20 15.395

3.
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3.

00
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00

2.
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1.
57

5

3.
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60
3.

00
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00

1.
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27.77

2.
13

2.
14

5

7.205 8.18 7.765 11.825

1.
44

610.575

613.575

616.575

619.575
618.875

621.56622.05

W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

ne
ue

 S
tra

ss
e 8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

Terrainneigung: 8%
Terrainneigung: 10%

Terrainneigung: 8%

PARZELLE 1274 - 6

PARZELLE 252 - 3

614.975

617.825

621.335

624.335

Attika

EG

UG
Attika

EG

UGEG

332.06 m 2

344.77 m 2

13.50

6.00

13.50

6.00

6.00

Waldabstand 18m
Hochbauten

Kleiner Grenzabstand 6m

aGF Attika:

aGF Attika:
aGF Attika:

aGF Attika:

aGF EG
aGF EG

Juchächer

1050

791

23

21

6
4
9

6
4
8

648

199.89 m 2

207.57 m 2

Strassenabstand 4m

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

Studie stücksfläche (aGSF in m²) ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)Geschossfläche (aGF in m²)

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

3
1843m²

3
1843m²
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2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

327.44 m 2

318.32 m 2

192.42 m 2

6.00

6.00

13.50

6.00

2.42

13.50

196.11 m 2

Stra
ss

en
ab

sta
nd

 4m

grosser Grenzabstand 12m

grosser Grenzabstand 12m

Vorplatztiefe 6m ab
Strassenkante

aGF Attika:

aGF EG

UG

aGF Attika:

aGF EG

UG

1262Juchächerstrasse

24

0.67 m2

782

569

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

1.
47

5

3.
65

3.
00

3.
00

3.
65

3.
00

3.
00

1.
56

5

8.05 24.255

32.305

2.
25

5

27.56 17.35
12.34 15.22

1.
69

1.
58

610.50

613.50

616.50

619.50

613.44

616.44

619.44

622.44
621.515621.805

8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

Ju
ch

äc
he

rs
tr.

ne
ue

 S
tra

ss
e

Terrainneigung: 7%
Terrainneigung: 6%

Terrainneigung: 9%
PARZELLE 1272 - 4

PARZELLE 1271 - 1

Attika

Attika

EG

UGEG

EG

UG

H5

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

4
1737m²

4
1737m²
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Juchächer

252

1262Juchächerstrasse

24

16

0.67 m2

569

107

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

12’699.97 m2

9

Juchächer

Bächlisächer

1145

254

777

1050

1051

726

255

791

250

601

600

252

253

1151

450

727

1080

1153

1262Juchächerstrasse

W
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ss
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nw
eg

23

7

28

24

14

16

21

20

25

0.67 m2

108
623.172

109
606.546

782

569

772

362

6
4
9

6
4
8

145

920

210

648

535
107

649

696

104

377

u.
696

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

4

1

5

2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

327.44 m 2

318.32 m 2

192.42 m 2

6.00

6.00

13.50

13.50

2.57

6.00

6.00

2.42

13.50

196.11 m 2

Stra
ss

en
ab

sta
nd

 4m

grosser Grenzabstand 12m

grosser Grenzabstand 12m

Vorplatztiefe 6m ab
Strassenkante

aGF Attika:

aGF EG

UG

aGF Attika:

aGF EG

aGF EGUG

UG

Juchächer

252

1262Juchächerstrasse

24

569

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m
 / 25m

7.105 23.59
6.435 30.685

1.
57

5

1.
15

31.13 16.97

3.
65

3.
00

3.
00

16.315 14.815

2.
07

5

1.
60

1.
61

16.97

610.80

613.80

616.80

619.80

617.43

621.80 W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

ne
ue

 S
tra

ss
e

Terrainneigung: 5%

Terrainneigung: 5% Terrainneigung: 10.5%
PARZELLE 1273 - 5

PARZELLE 1270 - 2

613.87

616.91

620.43

623.43

Attika

EG

UG

Attika

EG

UG

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’706 aGF 512 0.30 333 bis 409

*1624m²+ 82m² aGSF von 9 aGF EG 320

aGF DG 192

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 *82 0

*Übertrag 82m² aGSF auf 5

Total 12’700 3’810

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

5
1624m² 5

1624m²



G
ru

nd
st

üc
k 

6 
- P

ar
ze

lle
 1

27
4

R
ev

Fr
ei

ga
be

ge
z.

Be
m

er
ku

ng
en

B
eb

au
un

gs
st

ud
ie

 J
uc

hä
ch

er
10

85

D
at

um
  0

5.
07

.2
02

2 
 | 

  g
ez

. j
z,

 im
e 

  |
   

Fo
rm

at

St
an

do
rt

Ba
uh

er
r

Ar
ch

ite
kt

T 
05

6 
46

0 
72

 6
0 

| w
w

w
.w

al
ke

r.c
h

W
al

ke
r A

rc
hi

te
kt

en
 A

G
 | 

N
eu

m
ar

kt
 1

 | 
52

01
 B

ru
gg

Ei
nw

oh
ne

rg
em

ei
nd

e 
O

be
rw

il-
Li

el
i

D
or

fs
tra

ss
e 

52
, 8

96
6 

O
be

rw
il-

Li
el

i

25
2 

(1
-8

)
W

ei
ss

er
le

nw
eg

, J
uc

hä
ch

er
st

ra
ss

e 
89

66
 O

be
rw

il-
Li

el
i

13

Juchächer

1050

252

1262

16

109

569

6
4
8

145

535
107

12’699.97 m2

9

Juchächer

Bächlisächer

1145

254

777

1050

1051

726

255

791

250

601

600

252

253

1151

450

727

1080

1153

1262Juchächerstrasse

W
ei
ss
er
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nw
eg

23

7

28

24

14

16

21

20

25

0.67 m2

108
623.172

109
606.546

782

569

772

362

6
4
9

6
4
8

145

920

210

648

535
107

649

696

104

377

u.
696

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

4

1

5

2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

318.32 m 2

192.42 m 2

159.61 m 2

13.50

2.57

6.00

6.00

2.42

13.50

14.25

6.00

6.00 6.00

235.39 m 2

139.17 m 2

264.43 m 2

Kleiner Grenzabstand 6m

grosser Grenzabstand 12m

grosser Grenzabstand 12m

Vorplatztiefe 6m ab
Strassenkante

aGF Attika:

aGF Attika:

aGF Attika: aGF Attika:
aGF EG

aGF EG aGF EG
UG

UG UG

Juchächer

252

1262

16

569

145

107

32.595 17.825

17.20 15.395

3.
05

96
3.

00
3.

00

2.
62

1.
57

5

3.
05

60
3.

00
3.

00

1.
73

27.77

2.
13

2.
14

5

7.205 8.18 7.765 11.825

1.
44

610.575

613.575

616.575

619.575
618.875

621.56622.05

W
ei

ss
er

le
ng

w
eg

ne
ue

 S
tra

ss
e 8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

Terrainneigung: 8%
Terrainneigung: 10%

Terrainneigung: 8%

PARZELLE 1274 - 6

PARZELLE 252 - 3

614.975

617.825

621.335

624.335

Attika

EG

UG
Attika

EG

UGEG

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

6
1412m²

6
1412m²
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Juchächer

1050

1051

252

253

16

145

648

535
107

649

12’699.97 m2

9

Juchächer

Bächlisächer

1145

254

777

1050

1051

726

255

791

250

601

600

252

253

1151

450

727

1080

1153

1262Juchächerstrasse

W
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er
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23

7

28

24

14

16

21

20

25

0.67 m2

108
623.172

109
606.546

782

569

772

362

6
4
9

6
4
8

145

920

210

648

535
107

649

696

104

377

u.
696

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

4

1

5

2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

159.61 m 2

13.50

2.57

14.25

6.00

6.00

18.72

6.00

6.00

235.39 m 2

139.17 m 2

228.57 m 2

135.55 m 2

264.43 m 2

Kleiner Grenzabstand 6m

aGF Attika: aGF Attika:

aGF Attika:
aGF EG aGF EG

aGF EGUG UG
UG

Juchächer

1050

252

16

145

648

535
107

8.05 16.64
9.735 24.69

2.
61

3.
05

60
3.

00
3.

00

93

622.05622.08

ne
ue

 S
tra

ss
e 8.0 m Gesamthöhe

5.5 m Fassadehöhe

gew. Terrain

Terrainneigung: 10.5%Terrainneigung:
5%

PARZELLE 1275 - 7

PARZELLE 252 - 3
1270 - 2

 1271 - 1

1.
58

5

50 609.03
611.085

614.085

617.085

620.085

Attika

EG

UG
UG

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

7
1256m²

7
1256m²
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777

1050

1051

726

255

253

7

362

145

535
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649
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12’699.97 m2

9

Juchächer

Bächlisächer
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777

1050

1051
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250
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1262Juchächerstrasse
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0.67 m2
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606.546
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362

6
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S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

S= 2.5m
 / 25m

S= 2.5m / 25m

4

1

5

2 3

7 8
6

1753m²

1774m² 1843m²

1737m²
1624m²

1412m² 1256m² 1219m²

14.25 18.72

6.00

6.00

235.39 m 2

139.17 m 2

228.57 m 2

135.55 m 2

Kleiner Grenzabstand 6m
aGF Attika:

aGF Attika:aGF EG

aGF EGUG
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Terrainneigung: 10.8%

PARZELLE 1276 - 8

AG

EG

UG
UG

Parzellen-Nr. Nr. Verkauf, 
Studie

anrechenbare Grund-
stücksfläche (aGSF in m²)

Ausnützungs-
ziffer (AZ)

1271 1 1’753 aGF 526 0.30 342 bis 421

aGF EG 329

aGF DG 197

1270 2 1’774 aGF 532 0.30 346 bis 426

aGF EG 333

aGF DG 200

252 3 1’843 aGF 553 0.30 359 bis 442

aGF EG 346

aGF DG 207

1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417

aGF EG 326

aGF DG 195

1273 5 1’624 aGF 487 0.30 317 bis 390

aGF EG 305

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

aproximative Nettonutzfläche
 (in m² exkl. UG (65 bis 80% aGF)

anrechenbare
Geschossfläche (aGF in m²)

aGF DG 183

1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339

aGF EG 265

aGF DG 159

1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301

aGF EG 235

aGF DG 141

1276 8 1’219 aGF 366 0.30 238 bis 292

aGF EG 228

aGF DG 137

1278 9 82

Total 17’000 3’785

Grundstücksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Baubereich für Hochbauten
mögliche Grundstückszufahrt
Höhenbeschränkungen: gemäss BNO

Kenndaten Parzelle

EG
AG

UG
P

Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500

StandortübersichtGeländeschnitt M 1:500

8
1219m²

8
1219m²
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