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Baurechtliche Grundlagen, Auszug BNO

Bauzonen ' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
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Messweise Fassadenhdhe:

fir Flachdacher gilt talseitige Fassadenhdhe, wo massgebendes Terrain steiler als 10%
bei Attikageschossen gemass § 25 BauV entspricht die zulassige Fassadenhéhe der Gesamthdhe. Vorbehalten
bleibt § 48 P Abs. 1 BNO.

e Bei als begehbare Terrassen ausgebildeten Flachdachern mit Briistungen erhéht sich die zulassige Fassaden-

héhe um 1 m.

Landhauszone L

Ausniitzungsziffer

)
e flir Schragdacher gilt traufseitige Fassadenhdhe
L]
L]

§ 10

' Die Landhauszone L ist fir den Bau von freistehenden Einfami-
lienhausern bestimmt. Die Bauten sind dem bestehenden Quar-
tiercharakter anzugleichen. Die Erstellung eintdniger Serienbauten
ist untersagt. Eine zusatzliche Einliegerwohnung ist gestattet. Zuge-
lassen sind reine Wohnbauten sowie Arbeitsraume, die mit einer
Wohnung zusammenhangen und in einem angemessenen Verhalt-
nis zur eigentlichen Wohnflache stehen.

4.1 Nutzungsdichte

§ 26

! Untergeschosse gelten nicht als anrechenbare Geschossflachen
zur Berechnung der Ausniitzungsziffer.

2 In der Dorfzone D1 gelten zuséatzlich zur Bestimmung in Abs. 1
Flachen in Dachgeschossen mit Satteldachern nicht als anrechen-
bare Geschossflachen zur Berechnung der Ausnutzungsziffer.

Abgrabungen

Zufahrten, Radien

§ 33

' Untergeschosse dirfen auf einer Fassadenflucht auf der vollen
Fassadenlinie durch Abgrabungen freigelegt werden.

§43

' Der Garagenvorplatz und der Carport mussen von der Strassen-
bzw. Gehweggrenze gemessen eine Tiefe von mindestens 5.50 m
aufweisen. In der Dorfkernzone D1 und D2 kann dieses Mass redu-
ziert werden.

2 Zur Entwasserung von Garagen, Garagenvorplatzen, Einstellrdu-
men fir Motorfahrzeuge und Parkplatzen von Wohnbauten missen
Schlammsammler mit Tauchbogen eingebaut werden. Die Gara-
genvorplatze sind so zu erstellen, dass kein Abwasser auf die
Strasse fliessen kann.

3 Nicht tUberdachte Zufahrten dirfen hochstens 12% Neigung auf-
weisen. Sie sind auf eine Tiefe von 4.00 m mit einer Neigung von
héchstens 5% an die Strassen anzuschliessen. Sie haben Radien
von mindestens 3.00 m aufzuweisen.
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Bebauungskonzept

Parzellengrossen /-Geometrie

Definition von zwei Bautiefen bestehend aus 3+5 Parzellen, welche so gegeneinander
versetzt positioniert sind, dass eine optimierte Durchsicht gewahrleistet werden kann.
Prazise gesetzte Parzellengrenzen, definieren die Position der moglichen Baukorper.
Seitliche Grenzabstande fassen die bebaubaren Bereiche scharf.

Ausnahmen stellen die Parzellen Nr.1 und 4 dar, welche breitere Baukorper zulassen, die aber
nicht ins Sichtfeld anderer Bauten kommen.

Parzellen Nr.1 und 4 sind mehrseitig erschliessbar.

Der kleine gefangene Grundstucksteil Nr. 9 (Parzelle Nr. 1278 mit Standort Trafostation
sudlich der neuen Strasse) wird bzgl. Grundausnuitzung Grundstlck Nr. 5 (Parzelle Nr. 1273)
zugeordnet.

Parzelle Nr. 7 und 8 teilweise in Hanglage.

Baukorper, Geschossigkeit, Parkierung

Alle Baukorper der Studie weisen eine Maximalausnitzung der anrechenbaren
Grundstiicksflache auf (inkl. Anteil Grundstlicksflachen aGSF Feinerschliessung,
Privatstrasse), die Bebauung ist beispielhaft und dient ausschliesslich als Beleg der
Bebaubarkeit und der resultierenden Abhangigkeiten fir die Gesamtsituation.

Alle Baukdrper mit einer Mindestbreite von 13.5m fir eine grosszugige, flexible
Innenraumaufteilung bzw. Parkierung.

Es sind nur Flachdécher zugelassen um die Fernsicht zu gewéhrleisten. Okologische
Vorgaben zur extensiven Dachbegriinung und Nutzung von Photovoltaik- bzw. thermischen
Solaranlagen auf den Attikadachern.

Untergeschosse sind talseitig Gber ganze Lange abgrabbar ohne als Vollgeschoss zu
gelten.

Untergeschosse dirfen im Mittel maximal 80cm Uber Terrain liegen. Bei hangseitig
blindigem Erdgeschoss resultiert talseitig eine Lage des Untergeschosses von ca. 1.6m Gber
gewachsenem Terrain.

Alle Stellplatze sind im Gebaudevolumen integrierbar, die Gebaudebreite lasst eine
Direktzufahrt oder Parkgeschoss mit Fahrbahn zu.

Flachenspiegel

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare  Ausnltzungs-  aproximative Nettonutzflache
Studie stiicksflache (aGSFin m?)  Geschossflache (aGF in m?2) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF)
1271 1 1'753 aGF 526 0.30 342 bis 421
aGF EG 329
aGF DG 197
1270 2 1'774 aGF 532 0.30 346 bis 426
aGF EG 333
aGF DG 200
252 3 1'843 aGF 553 0.30 359 bis 442
aGF EG 346
aGF DG 207
1272 4 1'737 aGF 521 0.30 339 bis 417
aGF EG 326
aGF DG 195
1273 5 1'706 aGF 512 0.30 333 bis 409
*1624m%+ 82m? aGSF von 9 aGF EG 320
aGF DG 192
1274 6 1'412 aGF 424 0.30 275 bis 339
aGF EG 265
aGF DG 159
1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301
aGF EG 235
aGF DG 141
1276 8 1219 aGF 366 0.30 238 bis 292
aGF EG 228
aGF DG 137
1278 9 *82 0
*Ubertrag 82m? aGSF auf 5
Total 12’700 3810
e n
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

¥
H5 621 89§ L

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare  Ausniitzungs-  aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksflache (aGSF in m?) Geschossfliche (aCNGF 4?2) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mdgliche Grundstiickszufahrt
1271 1 1'753 aGF 526 421 .. .. ..
Hohenbeschrankungen: gemass BNO
aGF EG 329 9 9
aGFDG 197 /WG/
Nummer Nummer
Y-Koordinate Y-Koordinate
X-Koordinate 7 91 X-Koordinate
Hohe 617.934 i Hohe
/’;,
601
12'699.97 m?
) Vg
2oe
Situationsplan M 1:500 Bebauungsstudie M 1:500
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnitzungs- aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksfliche (aGSFin m?)  Geschossflache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m2 exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mégliche Grundstiickszufahrt G
1270 2 e 26F 3% 030 346 bis 426 Héhenbeschrankungen: geméss BNO ]EG ‘ )
aGF EG 333
aGFDG 200 e
Nummer
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnitzungs- aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksfliche (aGSFin m?)  Geschossflache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mégliche Grundstiickszufahrt
252 3 1'843 aGF 553 0.30 359 bis 442 Hohenbeschrankungen: gemass BNO

aGF EG 346
aGF DG 207
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnitzungs- aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksfliche (aGSFin m?)  Geschossflache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mégliche Grundstiickszufahrt
1272 4 1’737 aGF 521 0.30 339 bis 417 Hshenbeschrankungen: geméass BNO
aGF EG 326
aGF DG 195
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Kenndaten Parzelle

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnltzungs-  aproximative Nettonutzflache
Studie  stucksflache (aGSF inm?)  Geschossflache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF)
1273 5 1’706 aGF 512 0.30 333 bis 409
*1624m*+ 82m? aGSF von 9 aGFEG 320
aGF DG 192

Situationsplan M 1:500
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Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnitzungs- aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksflache (aGSFin m?  Geschossfliache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m2 exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mogliche Grundstiickszufahrt ’r
1274 6 1’412 aGF 424 0.30 275 bis 339 Hahenbeschrankungen: gemass BNO ’EG ‘ P
aGF EG 265
aGF DG 159
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Kenndaten Parzelle Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare  Ausniitzungs-  aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten

Studie  stiicksflache (aGSFin m?  Geschossfliache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mégliche Grundstiickszufahrt ’r
1275 7 1’256 aGF 377 0.30 245 bis 301 Hohenbeschrankungen: gemass BNO ’EG ‘ p
aGF EG 235
aGF DG 141
eoe
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Kenndaten Parzelle

Grundstiicksmerkmale, beispielhafte Bebauung

Parzellen-Nr.  Nr. Verkauf, anrechenbare Grund- anrechenbare Ausnitzungs- aproximative Nettonutzflache [TT1T] Baubereich fiir Hochbauten
Studie  stiicksfliche (aGSFinm?  Geschossflache (aGF in m?) ziffer (AZ) (in m? exkl. UG (65 bis 80% aGF) A mégliche Grundstiickszufahrt
1276 8 1219 aGF 366 0.30 238 bis 292

Hohenbeschrankungen: gemass BNO
aGF EG 228

aGF DG 137
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